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Altstadt Celle - Leben in der Mitte

Was auch immer in der Altstadt geschieht,
es stoBt auf groBtes Interesse. Hier Uber-
lagern sich unser aller Erinnerungen und
Winsche. In Hausern und Hofen, in StraBen
und Platzen der Stadt bleibt die Geschichte
unserer Stadt erlebbar. Dieses kulturelle
Erbe verpflichtet zu sorgfaltigem Umgang.

Doch nicht nur die Vergangenheit, auch
die Zukunft soll eine Chance bekommen
und langsam in unsere Gegenwart hinein-
wachsen kénnen. Das intensive Ringen um
einen birgerschaftlichen Konsens ist un-
erlasslich. Aber es zeigt uns in Celle auch,
wie ldhmend sich jahrelange Diskussionen
auf die Entwicklung der Stadt auswirken
kénnen. Die Stadt braucht verlassliche Ziele
und klare Vorstellungen, wie die vielen
unterschiedlichen Interessen im Raume
zusammenfinden kénnen, ohne dass wir
den Charakter der Stadt verlieren.

Eine groBe Fulle von Ideen und Vorschlagen
fur die Celler Altstadt liegen in den Bei-
tradgen zum Stadtebaulichen Wettbewerb
ausgebreitet vor uns. Sie sind das Ergebnis
eines umfangreichen und kooperativen
Prozesses, in den Celler Burgerinnen und
Burger und die Offentlichkeit eingebunden
waren.

Die sechs teilnehmenden Buros haben sich
mit unserer Stadt intensiv auseinander
gesetzt. Mit dem geschulten Blick des
Sachkundigen und dem gleichzeitig neu-
gierigen Blick des Ortsfremden haben sie
Konzepte und Vorschlage entwickelt.

So manche Idee kommt den Celler Blrgern
bekannt vor — es kann uns in unserer Ziel-
setzung bestatigen. Und anderes Uberrascht
uns und erscheint uns vielleicht utopisch.
Das sollte uns eher nachdenklich machen.

Das wichtigste Ergebnis liegt in den
Ubereinstimmenden Vorschlagen der sechs
Teams: Die gestalterische und funktionale
Bedeutung der ehemaligen Stadttore; die
Ablesbarkeit der alten Stadt und die Beto-
nung der Rander mit Grabenzone;

die Vorschlage fir groBere Geschaftsflachen
und Ankernutzungen; die Notwendigkeit,
zur Aufwertung des Wohnens parzellen-
Ubergreifende Losungen zu unterstitzen
und die Eigentimer zur Kooperation zu
animieren oder Vorschldge zur Einordnung
des Verkehrs in unsere StraBen und Platze.

Viele Vorschlage beziehen sich auch auf
das Umfeld rund um die Altstadt. Hier
decken die Architekten, Stadtplaner und
Denkmalexperten groBere Gestaltungs-
spielrdume auf, die fur die Entwicklung
der Innenstadt produktiv genutzt werden
sollten.

Lassen wir uns nicht durch einzelne Vor-
schlage abschrecken, all die Ideen aufzu-
nehmen, zu diskutieren und konstruktiv

zu verarbeiten. So schnell werden wir nicht
wieder die Gelegenheit haben, die Innen-
stadt in ihren Zusammenhangen betrachten
und verstehen zu kénnen. Der Erhalt und
die Pflege des stadtischen Geflges ist
wichtiger als die Realisierung isolierter
Projekte.

Aus den Beitragen kénnen die Leitlinien,
Grundsatze und konkreten Projektideen
der kinftigen Entwicklung herausgefiltert
und weiterentwickelt werden. Dies sollte
uns in den kommenden 10 - 15 Jahren
einen sicheren Rahmen fir eine nachhaltige
Erneuerung geben, die unsere alte Stadt
attraktiv erhalt fur ein langes »Leben in der
Mitte«.

Nl bt

Oberbirgermeister Dirk-Ulrich Mende

Mt Masch

Stadtbaurat Dr. Matthias Hapdinghaus
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Zur Aufgabe

Die Altstadt ist urbaner Mittelpunkt des
Oberzentrums Celle. Hier mischen sich in
typischer Weise mit Wohnen, Dienstleistung,
Einzelhandel und Kultur verschiedene
Funktionen und Nutzungsanspriiche.
Einige der StraBenraume zeigen sich als
FuBgangerzone mit Ladengeschéaften,
andere als verkehrsberuhigte StraBen mit
Uberwiegend Wohnnutzungen. GroBere
Teile historisch bedeutender Bau- und Nut-
zungsstrukturen leiden unter den Schwierig-
keiten beengter Verhaltnisse. Dabei sind
strukturelle Probleme zu beobachten, die
einerseits aus generell veranderten gesell-
schaftlichen Bedingungen herrihren,
anderseits aber auch oftmals konkreter
Ausdruck von Immobilienverwertungs- und
Renditeanspriichen im Spannungsfeld mit
denkmalpflegerischen und bauordnungs-
rechtlichen Erfordernissen sind.

Der zentrale Bereich in der Altstadt Celles
erscheint auf den ersten Blick gepflegt,
fallt aber unter anderem durch zahlreiche
Leerstande, Méngel und Missstande im
offentlichen Raum sowie durch signifikante
Funktionsverluste auf, hier insbesondere
dem Verlust der Wohnfunktion. GroBe
zusammenhangende Einzelhandelsflachen,
die eine annadhernde Konkurrenz zur Gri-
nen Wiese darstellen kénnten, lassen sich
in den historischen Strukturen nur duBerst
schwer bis gar nicht entwickeln.

Hinzu kommen die fur den Erhalt der
historischen Strukturen bedrohlichen und
stark zunehmenden Mangel in der Bau-
substanz hinter den sanierten Fassaden,
die schon bei einfachen Ortsbegehungen
in Hofinnenbereichen sofort augenfallig
werden. In den Randbereichen der Altstadt
sind bereits heute Erosionsprozesse zu
verzeichnen, die das Ensemble der Altstadt
insgesamt und nachhaltig beeintrachtigen.

In den Vorbereitenden Untersuchungen
wurde der Bereich der Innenstadt daher als
Gebiet mit besonderem Handlungsbedarf
identifiziert. Die Vorbereitenden Untersu-

chungen dienten vorrangig zur Feststellung
stadtebaulicher Missstéande. Gleichzeitig
wurden die folgenden allgemeinen Sanie-
rungsziele formuliert:

= Sicherung, Entwicklung und behutsame
Erganzung der bedeutenden historischen
Ensembles und Einzelgeb&ude in der
Innenstadt

= Aufwertung von StraBen- und Platzrdumen
innerhalb des historisch gepragten Stadt-
raums nach einheitlichen Gestaltungskrite-
rien unter BerUcksichtigung auch und ge-
rade denkmalpflegerischer Gesichtspunkte.

Mit dem kooperativen Wettbewerb
wurden diese Ziele fortgeschrieben und
konkretisiert. Von den Wettbewerbsteil-
nehmern wurden Analysen, Ideen, Kon-
zepte und konkrete Projekte erarbeitet, die
eine nachhaltige Entwicklung der Celler
Altstadt ermoglichen.

Zum einen wurde eine zielgerichtete Struk-
turanalyse gesucht, zum anderen wurden
ganz konkrete Vorschldage zu Projekten
bzw. EinzelmaBnahmen in einem pro-
grammatischen Stadtebaulichen Entwick-
lungskonzept erwartet. Zentrales Thema
des Wettbewerbes ist die zukunftsfahige
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Entwicklung der altstadtischen Blockstruk-

turen in der Vertiefung; insbesondere im
Hinblick auf die

Darauf aufbauend lauteten die Aufgaben
des Wettbewerbs wie folgt:
= Attraktivierung der Celler Altstadt als

Wohn- und Einzelhandelsstandort
= Modernisierung / Entwicklung der Block-
strukturen und der Innenhofe

= Gestaltung der privaten Freirdume

= Herausstellung von historischen /

= Das Wohnen und Leben mitten in der
raumlichen »Begebenheiten« und zeitge-
maBen Perspektiven

Altstadt zu einem begehrten Ideal
entwickeln!

= Die Strukturen der Altstadt verstehen

und die inneren Zusammenhange
weiterentwickeln!

= Die historischen Baublocke fiir die
Zukunft stark machen!

» Konkrete Projekte und Einzelmanahmen
= Impulssetzung / Belebung fiir die Altstadt:
Wohnen neben Handel neben Freizeit
neben Handwerk neben Museum.

fiir die kiinftige Entwicklung darstellen
und klar priorisieren!
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Zum Verfahren

Mit der Aufnahme des stadtebaulichen
Sanierungsgebietes »Altstadt Celle«, das
dem Wettbewerbsgebiet entspricht, in das
Forderprogramm »Stadtebaulicher Denkmal-
schutz« wurden erweiterte Entwicklungs-
maoglichkeiten gegeben. Formale Voraus-
setzung hierzu waren die Vorbereitenden
Untersuchungen, mit denen in 2009
erhebliche Mangel und Missstéande im
Gebiet festgestellt und analysiert, aber
auch erste allgemeine Ziele und Zwecke
der stadtebaulichen SanierungsmaBnahme
niedergelegt wurden. Der stadtebauliche
Wettbewerb schlieBt planungssystematisch
daran an.

Der Wettbewerb wurde ausgelobt als
nichtoffener Wettbewerb in Form eines
Kooperativen Verfahrens. Sechs interdiszi-
plindr besetzte Planungsteams aus Archi-
tekten / Stadtplanern und Experten fir
Denkmalpflege sollten auf der Grundlage
einer zu entwickelnden Gesamtkonzeption
fur die Altstadt Celle jeweils Vertiefungen
flr zwei problemtypische Baublocke erar-
beiten.

Zentrales Element des kooperativen Wett-
bewerbsverfahrens war die 6ffentliche
Planungswerkstatt am 1. Juli 2011. Hier
prasentierten die sechs Teams ihre Inter-
pretation der altstadtischen Strukturen

und erste Entwicklungsvorstellungen. Auf
deren Basis wurden Konzepte fur die zwei
Vertiefungsblécke Nord und Std mit prinzi-
piellen Lésungsansatzen fur unterschiedliche
Nutzungsspektren vorgestellt.

Ziel der Burgerbeteiligung bei der Planungs-
werkstatt war es, einen Meinungsaustausch
zu erméglichen sowie ein hohes MaB an
Transparenz, Dialog und Konsens zu errei-
chen. Die Unabhangigkeit des Preisgerichts
blieb jedoch unangetastet.

Im ersten Teil der Planungswerkstatt war
deshalb Mitgliedern einer eigens eingerich-
teten Altstadtkonferenz die Méglichkeit
eroffnet worden, in einen besonderen

Dialog mit den Wettbewerbsteilnehmern
zu treten. Eigentimer, Mieter, Pachter und
sonstige interessierte Innenstadtakteure
sollten so zur burgerschaftlichen Mitwirkung
und zur baulichen Durchfuhrung der zu-
kinftig wiinschenswerten MaBnahmen
angeregt werden. Zwischenstande und
Erkenntnisse wurden im zweiten Teil der
Planungswerkstatt, der direkt an den
ersten anschloss, der allgemeinen Offent-
lichkeit vorgestellt.

Mit den Ergebnissen aus der Planungs-
werkstatt haben die Teams ihre Konzepte
weiter ausgearbeitet. Am 24. August hat
ein mit Fachleuten aus Architektur, Stadt-
planung und Denkmalschutz sowie mit
lokalen Akteuren besetztes Preisgericht die
Arbeiten beurteilt und pramiert.

Das Preisgericht kommt einstimmig zu dem
Schluss, keinen ersten Preis zu vergeben,
da trotz der Qualitdten der einzelnen
Arbeiten kein Beitrag in allen Bereichen
Uberzeugt. Es werden drei Preise und drei
Anerkennungen beschlossen.
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Empfehlungen des Preisgerichtes

Gesamtleitbild

Der Wettbewerb zeigt die Bedeutung des
unmittelbaren Umfelds fir die Entwicklung
der Innenstadt. Alle sechs Beitrage verweisen
auf die groBen Potenziale der Wallanlagen
und insbesondere des Bereiches Nordwall
hinsichtlich eines erweiterten Freiraum-
angebotes, zusatzlichen Wohnens, 6ffent-
licher Einrichtungen bis hin zu Handels-
flachen und Stellplatzen.

Die Jury schlieBt sich dieser generellen
Aussage an und empfiehlt, eine starkere
Einbindung der Wallanlagen hinsichtlich
ihrer Realisierbarkeit zu Gberprufen.

Grundvoraussetzung hierfir ist ein ent-
sprechend vertraglicher Ausbau der Strale
Nordwall.

Wohnen

Die verschiedenen Beitrdge machen deut-
lich, dass einer Verdichtung des Wohnens
enge Grenzen gesetzt sind, da die histo-
rischen Strukturen weiter Beriicksichtigung
finden mussen. Die Jury kommt zu der
Uberzeugung, dass gréBere gemeinschaft-
liche Freiraumsysteme im Blockinnern nicht
vertraglich sind und wesentliche Qualitaten
der Parzellenstruktur und Nutzung beein-
trachtigen wirden.

Sudblock

Der Wettbewerb zeigt keine einzige
Losung einer nachhaltigen Einbindung
des Parkhauses in die Stadtstruktur. Auch
wenn die derzeitige Eigentumsstruktur
einer kurzfristigen Entwicklung im Wege
steht, wird empfohlen, diesen Standort in
eine langfristige Strategie einzubinden.

Stadtgestalt

Alle Beitrage verweisen auf die Bedeutung
der Stadteingange als Handlungsfeld zu-
kinftiger GestaltungsmaBnahmen.

Weitere Empfehlungen fiir die Planung
Angesichts der groBen Komplexitat der
Aufgabe vom Gesamtkonzept bis zu bau-
lichen Einzellésungen kann keine einzelne
Arbeit fir das gesamte Spektrum Uber-
zeugende Losungen vorlegen. Im Rahmen
der stadtebaulichen SanierungsmaBnahme
»Altstadt Celle« empfiehlt die Jury der Stadt
alle Arbeiten hinsichtlich ihrer Lésungs-
beitrage auszuwerten und vor allem die
Beitrédge der Preistrager zur Grundlage
weiterer Planung und baulicher Entwicklung
zu machen. Bei der Erarbeitung eines stadte-
baulichen Rahmenplans oder stadtebau-
licher Teilrahmenplane sind, soweit
maoglich, die Preistrager einzubinden.
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Gesamtkonzept

Beurteilung des Preisgerichtes:

Die Arbeit bietet eine Wiedergewinnung
des durch den Stadtgraben gebildeten
grinen Freiraums an, der durch die Schlei-
fung des Walls entstanden ist. Uber den
Stadtgraben hinaus greifen die Wege eine
Beziehung zur Aller, zur Muhlenaller und
zum Magnusgraben auf und verdeutlichen
damit nach Meinung des Preisgerichts
mehr als bisher das Bild einer Stadt am
Wasser. (Das Angebot der »teichartigen
Erweiterungen« erscheint dabei allerdings
nicht notwendig und historisch unbegrin-
det.) In diesem grinen Rahmen kénnen
neben einem Rundweg Ergdnzungsbauten
der Stadt sinnvoll angelegt werden.

Das Verkehrskonzept orientiert sich an
der vorhandenen Struktur. Die Verande-
rungen gegenlber dem Bestand beddrfen
an einigen Stellen einer Korrektur, die im
Rahmen der Neuordnung erfolgen muss
(eine Umkehrung der Fahrtrichtung an

Freiraum- und Wegeverbindungen

Vernetzung der Handelslagen:
nordlicher und stdlicher Rundweg

ETTTR P
LB

g RV 1 "a73714.




Yy v
’\ ‘Wohnung 1 e ——— Wohnung 2
o 4-Fimmer 2-Zimmer
& ﬂ
o [T
Ij] 1§
4 5
| =]
uno O-
Grunariss EG w Grundass 1. 0G - . Gandnss DG
Langhaus
v Lot
=N 4e T Wehndng 1
0 I
/ AT
1 ] |
3 A H o U 4 | or
i 1 FrH Hr
i T EOE | HOH
a _—J -y - Grundnss EG - — -y Grundnss 1 0G

Celler Vorderhaus

Wohrimg

Grundns:

Celler Hofhaus

i

4 5-Timmer

s EG Grundnss 1. 0G

Verfasser
Prof. Dr. Ing. Franz Pesch

Mitwirkende

Mitarbeiter / Studierende: Dipl.-Ing. Volker Brockmeier,
Dipl.-Ing. Frank Boberg, Dipl.-Ing. Volker Scholz,

5

8

==

L

il
[

Grundnss DG

Dipl.-Ing. Frank Dippold, Christian Albrecht,
Andreas Miller

Fachplaner Denkmalpflege: Dipl.-Ing. Manuela
Kramp, Architekturbiro Kramp

Hilfskrafte: Florian GroB, mess GbR (Visualisierung)

der HehlentorstraBe Uber die SchulstraBe
fahrt zu einer Verstarkung des Verkehrs

in der Innenstadt, die Veranderung an der
Westcellertor-StralBe fuhrt zu einer Ver-
schlechterung der derzeitigen Situation.
Die Zufahrten zu den Parkhausern sollen
dem Konzept angepasst werden. Die
Zufahrt zum Parkhaus an der Wehl-/ Berg-
stralBe muss griindlich Uberlegt werden.
Ebenso die Zufahrt zum neuen Parkhaus
am Nordwall. Die Zufahrt zur Tiefgarage
am Sudwall bedarf einer Verlegung, um
den notwendigen Stauraum bereitzustellen.)

Entlang des duBeren Rings bieten die Ver-
fasser Parkgelegenheiten in zum Teil neuen
Parkhausern an, die durch ein Park-Sharing-
System wechselweise von Geschaftskunden
und Bewohnern genutzt werden kénnen.

Um eine Verstarkung des Einzelhandels zu
erzielen, wird zur Konzentration im Stiden
der Altstadt eine Lauflage benannt, in der
die Ansiedlung konzentriert wird. Gleich-
zeitig werden Gebaude fur groBflachigen
Einzelhandel, seniorengerechtes Wohnen
und Tiefgaragen fir Wohnen und Einzel-
handel getrennt angeboten. Um eine
Entwicklung des Wohnens und mdglicher
Kreativkrafte sowie der Gastronomie zu
betonen, wird ein Teil der nérdlichen Innen-
stadt favorisiert, in dem bereits Ansatze
hierzu vorhanden sind, die weiterentwickelt
und verstarkt werden sollen.
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Celler Hofhaus

Ansicht West

Ansicht Siid

Ansicht Nord



Vertiefung Nordblock
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Gerlenheus

Die Behandlung des Nordblockes zeigt ein
differenziertes und kenntnisreich variiertes
Ergénzungsangebot im Innenbereich, das
mit Qualitat statt Masse arbeitet. Es
werden auf der Grundlage des Bestands
unterschiedliche Geb&udetypen entwickelt
und schlissig in den Bestand eingepasst.
Das Preisgericht ist von dieser Vorgehens-
weise und der damit erzielbaren Wohn-
qualitat Gberzeugt, zumal hiermit auch
eine geeignete Strategie flr die anderen
Altstadtblécke angeboten wird. Baurecht-
lich kann mit Sondergenehmigungen, die
auf einer alten Celler Bebauungsform —
den »Zwischen« — basieren, gerechnet
werden. Der ruhende Verkehr wird Uber-
wiegend in den Parkierungsanlagen am
auBeren Ring organisiert.

Caller Hafhaus
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Vertiefung: Stiidblock

Im Stdblock und auf dem jetzigen Feuer-
wehrgelande wird das Angebot groB-
flachigen Einzelhandels mit integrierten
Tiefgaragen positiv gesehen, wahrend die
Querdurchwegung als eine Abkehr vom
Prinzip der Langsstruktur der Parzellen
negativ beurteilt wird. Die Fassadengestal-
tung muss ebenfalls deutlich kleinteiliger
ausgearbeitet werden. Beides scheint mit
den Anséatzen, die im Nordblock exempla-
risch gezeigt wurden, mdglich.

Die Arbeit greift die Potenziale der Altstadt
und deren Geschichte auf und entwickelt
sie flr eine zeitgemalBe Stadtnutzung
weiter, wahrend sie den Bestand und die
Stadtstruktur respektiert. Sie kommt ohne
Abrisse denkmalgeschitzter Substanz aus
und bietet durch das Konzept des griinen
Gurtels mehr direkte Erlebbarkeit des
historischen und naturraumlichen Umfelds.
Es zeichnet sich eine winschenswerte Um-
setzung des Konzepts in Stufen ab.

Nutzungsschemata

11



Gesamtkonzept

Beurteilung des Preisgerichtes:

Die Arbeit weist auf die vielfaltigen
Potenziale der Stadt Celle hin, die in einer
Starkung der Bezlige zum Wasser liegen
konnten. Leider bleiben die Aussagen auf
der Leitbildebene fur die Altstadt dennoch
sehr zurtickhaltend, und eine Konkretisie-
rung des Leitgedankens findet nicht statt.

Interessant sind die Uberlegungen zum er-
weiterten Altstadtgebiet, etwa im Rahmen
einer Umstrukturierung des derzeitigen
Feuerwehrstandorts zur Markthalle, der
Ergénzung des Nordwalls durch Dienstlei-
stungsnutzungen und der Starkung des




Stdblock: Neue Randbebauung der Altstadt mit Einzelhandelshof am Stidwall

Neumarktes durch Behordenzentrum und
Tiefgarage.

Weitgehend positiv zu erwdhnen sind die
verkehrlichen Ansatze. Hierzu zahlen die
FuBwegeverbindungen, die die Altstadt in
alle Himmelsrichtungen mit ihrem Umfeld
vernetzen. Hervorzuheben ist weiterhin der
Vorschlag, die Stellplatzproblematik durch
so genannte »Park-Safes« (unterirdische
automatische Parkierungsanlagen) zu ent-
scharfen.

Die am Neumarkt vorgesehene Tiefgarage
ist schwer realisierbar und schafft zusatz-
liche verkehrliche Konfliktpunkte. Sie wird
von Teilen des Preisgerichts aber als ein
fur die Stadtentwicklung interessanter
Vorschlag betrachtet. Baurechtlich ist die
Planung nur teilweise bewertbar. Insbe-
sondere sind Rettungswege und Angriffs-
flachen fir die Feuerwehr tber Baulasten
zu sichern und die Unterschreitung von
Grenzabstédnden nur durch Ausnahmen
bzw. Befreiungen denkbar.

haft Celle



ein 3. Preis Trojan Trojan + Partner

mit: Stadtkuratoren - Miiller + Wollenweber GbR

Vertiefung: Nordblock

Mit unterschiedlichen Strategien fur finf
unterschiedlich groBe Ensembles gelingt

es der Arbeit, ein breites Spektrum von
Losungsansatzen fur den Umgang mit der
denkmalgeschitzten Bebauung vorzu-
schlagen. Die aufgezeigten Ideen fiir
erganzende Neubauten im Blockinnen-
bereich, eine Wohnumfeldverbesserung
durch Gestaltung von gemeinschaftlichen
Hofflachen erfillen die Anforderungen des
Wettbewerbs und leisten wichtige Beitrage
zur Attraktivitatssteigerung, die auch um-
setzbar erscheinen. Die Loésungen kommen
mit relativ wenigen Abrissen von denkmal-
geschltzter Bausubstanz aus. Obwohl es
durch die Park-Safes gelingt, wohnortnah
die Stellplatzsituation zu verbessern, wer-
den die Offnung der Nordseite des Blocks
flr die Einfahrten unter gestalterischen,
denkmalpflegerischen und larmbezogenen
Aspekten als problematisch erachtet

und eine Durchwegung des sehr langge-
streckten Blocks kontrovers diskutiert. Die
gewahlten Typologien fiir die Neubauten

. » . Quartiershofe mit Kinderspielplatz und Parksafe
und die GroBen der begrinten Flach- am Nordwall

dacher im Blockinnenbereich sind fur die
historische Altstadt untypisch.

SchuhstraBe
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hof mit KiSpi und Parksofe N-ubchuuu?g Nordwall
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Vertiefung: Siidblock
| b S digmet ] O )| e’ B ST T TR

Baufeld

Der Entwurf erkennt, dass sich der Std-
block fir die Weiterentwicklung zu einem
Mischquartier fur Arbeiten, Wohnen und
Einzelhandel gut eignet. Hierzu entwickelt
er den bisherigen Karstadtstandort zu
groB3flachigem Einzelhandel und Dienst-
leistungen (so genanntes »Kontorhaus«)
mit energetisch saniertem Parkhaus
weiter und erganzt den Block westlich
durch einen Einzelhandelshof sowie die
am 6stlichen Rand anschlieBende Markt-
halle. Die Erganzung durch mittelgroBe
Einzelhandelsflachen wird begriBt, doch
erscheint die Tragfahigkeit einer Passagen- 2 J
I6sung (Einzelhandelshof) fragwiirdig. Einzelhandelshof BergstraBe, Erdgeschoss
Der Block wird im Stdosten durch vier
nutzungsflexible Stadthauser mit hohem
Wohnanteil arrondiert, die auf Einzelpar-
zellen realisierbar sind. Problematisch an
der Vertiefung sind angesichts der MaB3-
stablichkeit der stdlich angrenzenden
Wallbebauung die enorme Hohe der Stadthauser am Sudwall
Neubauten sowie die verkehrliche Belas-

tung der nach Stden ausgerichteten

Wohnungen.

Stidwall
Bergstrafle

Parkanlage

Stadigraben  Stidwall 22 Geschiifishaus/ Lofis Einzelhandelshof BergstraBe 49 Passage BergstraBe 1
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ein 3. Preis

UmbauStadt

mit: Prof. Dr. phil. habil. Hans Rudolf Meier

Entwicklungskonzept

Gesamtkonzept

Beurteilung des Preisgerichtes:

Die Beschreibung des Leitbildes ist sehr
allgemein gehalten und wird nur teilweise
zeichnerisch umgesetzt. Neue Nutzungs-
vorschldge beziehen sich im Wesentlichen
auf den Bereich nordlich des Nordwalls,
der auBerhalb des Wettbewerbsgebietes
liegt. Die ErschlieBung der hier vorgeschla-
genen Nutzungen ist problematisch, weil
der Nordwall méglichst schmal gehalten
werden soll. Das vorgeschlagene Senioren-
heim auf dem Feuerwehrgrundstiick ist
sehr stark dem Verkehrslarm ausgesetzt.
Hier sollte besser eine andere Nutzung
vorgesehen werden. Die vorgeschlagenen
groBen Einzelhandelsflachen im Stdblock
werden dagegen grundsatzlich positiv
bewertet.

Wohndichtvergleich Einzeldenkmale vs. Nicht
Einzeldenkmale / Diagramm Uberbaute Flache



Verfasser
Dr. Ing. Lars Bélling, Dipl.-Ing. Vinzenz Dilcher

Mitwirkende

Mitarbeiter / Studierende:
Eva Gerards, Matthias Seidel

MaBnahmenplan

1 Aller fiir Alle

2 Wiederentdeckung
des Stadtgrabens

3 Franzosischer Garten
4  Schlosspark
Stidiebauliche
Entwicklungsgebiete

5 Westlicher Nordwall
6  Ostlicher Nordwall

7 Dreieck Steintor

8 Freiwillige Feuerwehr
9 Siidblock

10 Nordblock

Aufwertung Offentlicher Raum

11 Neumarkr

12 Brandplatz

13 Arno-Schmidt-Platz

14 Weiterentwicklung
Schwerpunkt Wohnen

Konsolidierung Einzelhandel

Seirkung Kultureller-f
Offentlicher Raum

011 2013 2014 w15
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Fachplaner Denkmalpflege:

Prof. Dr. phil. habil. Hans Rudolf Meier, Moritz Fritz
Hilfskrafte:

Julia Klaring, Tanja ClauBnitzer
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Vertiefung: Nordblock

Nordwall mit Zugang zu neuem intimen Durchgang,
markiert durch Celler »Nordwallhduser«

Der dargestellte Platz im Nordblock mit
Spielplatz und Einstellplatzen fugt sich
nicht in die Parzellenstruktur ein. Er bean-
sprucht Teile von ca. zehn Grundstlcken.
Auch drei Nord-Std-Durchquerungen sind
stadtebaulich ungltcklich. Die »Wurfel-
neubauten« mit Flachdach wirken fremd in
der Bestandsstruktur, obwohl sie als Celler
Winkelhofhaus positiv gedacht sind. Der
beispielhafte Umbauvorschlag eines Fach-
werkhauses ist nicht denkmalgerecht.

Offentlicher Raum im Nordblock

Neubau Hofhaus und Nordwallhaus
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Vertiefung: Stuidblock

Im Stdblock wird nérdlich des Stidwalles
eine qualitatvolle Neubebauung angeord-
net. Die Karstadtimmobilie wird umfassend
neu strukturiert. Es entstehen gréBere
Ladenflachen im Norden und Stiden des
Baublockes. Die nordlichen Flachen an der
BergstraBe sind sehr positiv zu bewerten,
die stdliche Flache ist von der Randlage
her eher problematisch. Die Wohnbebau-
ung auf der Ruckflache ist gut vorstellbar,
ebenso wie die 6stlich angrenzende vorge-
schlagene kleinteilige Wohnbebauung.

Die 6ffentliche QuererschlieBung im Block-
innenbereich erscheint hinsichtlich der
Parzellenstruktur problematisch.

Insgesamt ist die Entwurfslésung fur den
stdlichen Baublock im Gegensatz zum
nordlichen Baublockentwurf als sehr
geglickt anzusehen.

Das Verkehrskonzept ist unproblematisch.
Die Verlegung des Parkhauses am Nordwall
ist allerdings aus verkehrsplanerischer Sicht
kritisch zu sehen.

Neubau am Stdwall mit Anbindung an den
Franzosischen Garten

Platz im Inneren des neuen Ensembles

i
A

[

J

i
i
144

g
]
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Neubau am Stdwall, Wohnen im 1. Obergeschoss
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Anerkennung kellner schleich wunderling
mit: Dr.-Ing. Sid Auffarth

s __
P el *
"
Entwicklungskonzept
Gesamtkonzept
Beurteilung des Preisgerichtes: A=

In der Strukturanalyse wird das Thema
Stadtbild reflektiert.
Vor dem Hintergrund einer idealtypischen

Stadtentwicklung wird ein idealisiertes Bild : =%\ ,,.:::/-' Lo
der Altstadt von Celle entworfen. S 1)//_/ _

Vor allem soll die Kontur der Stadt auf den ' 7 woven

Wallen wieder starker heraus gearbeitet Aokt e

werden — also ein betont visionarer Ansatz,
der die Beziehung des Stadtkorpers zur
umgebenden Landschaft und zur Aller neu
definieren mochte.

Entwicklungsperspektiven — Neue Adressen schaffen

Die inneren und duBeren Wegestrukturen interessanter Beitrag, der auBerhalb des
werden so erganzt, dass der Stadtkorper Planungsgebietes einen neuen Innenstadt-
im Zusammenhang des Landschaftsraumes rand formuliert.

in seiner Gesamtheit erlebbar wird.

Die sehr stringente Bebauung des Nord- Dem »erfahrbar« begrenzten Stadtbild mit
walls mit stadtischen Hofhdusern ist ein Pladtzen und Toren an den Eingangen wird



Offnung in den Landschaftsraum und
blockbezogene Querungen

Neumarkt, WeiBer Wall, Aller Terrassen

das Verkehrskonzept vollstandig unterge-
ordnet. Die vorhandene Verkehrsfiihrung
der B 214 am Nordwall wird vollstandig
aufgeldst, ohne eine Alternative zu bieten.
Aus fachlicher Sicht bestehen erhebliche
Bedenken zur Leistungsfahigkeit des
Gesamtsystems.

Die angestrebte Starkung der zentralen
Einzelhandelslagen einerseits und die
Umnutzung von Erdgeschossen zu Wohn-
flachen in B- und C-Lagen andererseits
wird positiv gesehen.




ElRage -
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Vertiefung: Nordblock

Der Erhalt der denkmalgeschitzten
Substanz ist erklartes Prinzip, allerdings
werden mehrere Hinterhduser geopfert.
Vorrausetzung fur das Konzept ist eine
grundsttickstbergreifende Losung mit
Entkernung und Beseitigung von Neben-
gebauden. Die Grundrisse des Bestandes
werden nicht thematisiert, die Moglich-
keiten einer konzeptionellen Neuordnung
sind daher nicht zu beurteilen.

Die ErschlieBung der Innenbereiche des
Nordblocks wird mit wenigen Eingangen
ermoglicht, allerdings wird dadurch eine
fur Celle untypische QuererschlieBung
innerhalb der Blocke erforderlich. Auch
die Neubaukoérper haben eine Tendenz zur
Querausrichtung und sind daher Fremd-
korper in dem Geflge der Altstadt.

Ansicht Nordwall

Aller Bastion




Vertiefung: Siidblock

Stadtebaulicher Wettbewerb: Altstadt Celle - Leben in der Mitte
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Ansicht Sudwall

Neubebauung am Stdwall

Auch im Stdblock werden ein neues
Wegesystem vorgeschlagen und eine neue
Bau- und Parzellenstruktur entwickelt.

Das Parkhaus wird beseitigt, um den
gesamten Block fur das Wohnen zu quali-
fizieren. Es ist nicht ersichtlich wie die
notwendigen Einstellpldtze und die Anlie-
ferung fir den groBflachigen Einzelhandel
(Karstadtgebaude) realisiert werden sollen.

Der Sudrand des Blockes wird durch sieben
zweigeschossige Doppelhduser gebildet,
die zur Ausformung eines Blockrandes
wenig geeignet sind.

Die Anlage von ¢ffentlichen Bereichen wie
dem Heeringplatz und die quer liegende
offentliche Durchwegung innerhalb des
Blocks widersprechen dem privaten Cha-
rakter der Blockinnenbereiche. Sie teilen
den Block in zwei Halften und erzeugen
eine Typologie, die nicht zwischen privaten
und &ffentlichen Rdumen unterscheidet.

23



Gesamtkonzept

Beurteilung des Preisgerichtes:

Der Wettbewerbsbeitrag leitet aus einer
Starken-Schwachen-Analyse sechs Leit-
ziele und Leitbilder ab, die letztlich in den
Leitbildern Verkehr, Griin- und Freiflachen
sowie in einem dynamischen Leitbild
Nutzungsschwerpunkte minden.

Positiv bewertet wird der Ansatz, den
Stadtbaukoérper insgesamt in die Betrach-
tung einzubeziehen.

o Mallatat - Ao von Gatubuden




Verfasser

Dipl.-Ing. Peter Kranzhoff, Dipl.-Ing. Uwe Cappel
Mitwirkende

Mitarbeiter / Studierende:

Matthias Hausmann

Leitbild Verkehr

- ‘,- ; A _-d-‘.'*_"_:\
Dynamisches Leitbild: St g

yzu sschwerpunkte /~
, .
7 A

Stadtplaner, Landschaft- oder Innenarchitekten:
Dipl.-Ing. Kerstin Oesterling, Dipl.-Ing. Nora Reinecke,
Dipl.-Ing. Hanne Holter, Dipl.-Ing. Henrik Plate

Fachplaner Denkmalpflege:
Dipl.-Ing. Dorothea Pieper

Das Leitbild »Verkehr« orientiert sich am
Bestand und nimmt Anderungen auf,

die z. T. der o6rtlichen verkehrspolitischen
Diskussion entliehen sind, allerdings dem
aktuellen Stand nicht mehr entsprechen.
Zu nennen sind hier der Kreisel Mihlen-
straBBe sowie der Stadteingang Hehlentor-
straBe.

Grundsatzlich funktioniert das Verkehrs-
leitbild. Allerdings weist das neu konzep-
tionierte Parkhaus am Nordwall Erschlie-
Bungsdefizite auf, die diesen Ansatz
grundsatzlich in Frage stellen kédnnen. Dies
fahrt zu Abstrichen in dem Leitbild.

Das Leitbild Grin- und Freiflachen hinter-
lasst den nordlichen Nordwall als Grund-
stlick mit solitdrem Parkhaus. Der Ansatz
des altstadtumschlieBenden Grunringes
kann allerdings nicht konsequent vollzogen
werden, da dieser in gréBeren Abschnitten
private Grundstlcke beanspruchen will.
Luckenhaft bleibt es im 6stlichen Bereich
und fuhrt im Ergebnis zu einer nicht
vollziehbaren Lésung. Dartber hinaus er-
schlieBt sich der Nutzen einer 6ffentlichen
Grinflache unmittelbar an der Verkehrs-
straBBe nicht. Gleichwohl stellt das Leitbild
einen gutgemeinten Beitrag zur Ablesbar-
keit des historischen Stadtbildes dar.

Das dynamische Leitbild der Nutzungs-
schwerpunkte baut auf dem Ansatz einer
analytischen Darstellung der »Wetterkar-
te« auf. Allein in seiner strukturellen Fort-
entwicklung bleibt es jedoch unbestimmt,
weil unklar in den Intentionen.
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Vertiefung: Nordblock

Hervorzuheben ist der sehr zurtickhaltende
Eingriff in die bauliche Denkmalsubstanz,
wie Ubrigens im gesamten Ansatz des
Beitrages.

Kritisch erscheinen die zwei neuen Off-
nungen zum Nordwall, die die Immissionen
in den Blockinnenbereichen verstarken.
Darunter leidet vor allem die Qualitat der
vorgesehenen Wohnnutzung.

Das Quartiersparken wird direkt an die
Hauser gelegt, was eine Beeintrachtigung
der Aufenthaltsqualitat zu Folge hat.

Die bauliche Umsetzbarkeit kann pro-
blemlos bewerkstelligt werden. Allerdings
werden parzellentberschreitende Losungen
erforderlich. Deren Umsetzbarkeit auch

im Hinblick auf 6konomische Belange sind
Grenzen gesetzt, auf die der Entwurf nicht
weiter eingeht.

—,
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Ansicht Baultickenschluss am Nordwall
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Vertiefung: Stuidblock

Wohnbebauung am Stdwall

Wie auch im Baublock Nord bleiben
Eingriffe in die denkmalgeschitzte Bau-
substanz punktuell begrenzt. Im westlichen
Teil finden Erganzungen zur Bebauung

in Form eines Luckenschlusses mit der
Nutzung »Parken« statt. Positiv zu werten
ist die Erhdhung der Anzahl der Stellplatze
im Innenstadtbereich. Leider bleibt der
Entwurf eine konkrete Antwort auf eine
Einzelhandelsnutzung schuldig. Der
Handelsblock mit den erweiterten Park-
maoglichkeiten am Stdwall bedarf der
weiteren Ausdifferenzierung. Der 6stliche
Bereich befasst sich mit zusatzlicher
Wohnbebauung in Form einer Blockrand-
bebauung. Diese wirkt allerdings in ihrer
Auspragung »quer« zur vorhandenen
Struktur. Die scheinbare Gliederung des
Stadtgrundrisses zum Stdwall kommt
durch die massive Bebauung auch in ihrer
Hohenwirkung nicht zur Geltung. Hier
fehlt es an der MaBstablichkeit zur vorhan-
denen Bebauung sudlich des Stdwalles.
Die innere ErschlieBung dieses Bereiches
verbraucht wertvolle Freiflachen.

OO oEs
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Loggien, Balkone und Terrassen zum Stdwall

Die vorgesehene Nahversorgung auf dem
Gelande der Feuerwehr ist in der Lage, die
Wohnfunktion in der Innenstadt zu star-
ken. Allerdings ist die Konzeption des Bau-
korpers nicht der Situation des Stadtbildes
angemessen. Insbesondere die Parkflache
an der WehlstraB3e ist wohl dem Ansatz
des reinen Stellplatznachweises zu Opfer
gefallen. Dagegen ist die Auseinanderset-
zung mit der Situation »Altenceller Tor«
von einem positiv zu bewertenden Gestal-
tungsansatz getragen, da die historische
Eingangssituation zur Stadt deutlicher
definiert wird.
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Anerkennung stegepartner
mit: Woelk Wilkens Architekten

Gesamtkonzept

Beurteilung des Preisgerichtes:

Die Leitthemen und Entwicklungsstrate-
gien sind abgeleitet aus einer Analyse der
Bestandsdefizite. Daraus wird ein stadte-
bauliches Entwicklungskonzept nachvoll-
ziehbar entwickelt.

Die Vorschldge sind aber im Detail kritisch
zu bewerten:

= Die geplante Neuordnung wird durch
umfangreiche Entkernung und strukturer-
ganzende Bebauung angestrebt, dies
allerdings unter Opferung einer groBen
Zahl denkmalgeschitzter Gebaude.

= Die Verkehrsplanung sieht eine autofreie
Innenstadt vor. Auch der ruhende Verkehr
verbleibt komplett auBerhalb des Kerns.
Die Positionierung und Dimension des am
Nordwall geplanten Parkhauses scheint
nicht unproblematisch.
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= Der Entwicklung von Wohnraum wird
hohe Prioritdt beigemessen; im Nordblock
durch hohe Nachverdichtung im Blockinne-
ren und im Stdblock durch eine Erganzung
der Randbebauung.
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Nordblock



Verfasser Dipl.-Ing. Seyedeh Gorning,

Kai Stege B. Sc. Dominik Schurmann
Mitwirkende Fachplaner Denkmalpflege:
Mitarbeiter / Studierende: Woelk Wilkens Architekten

Dipl.-Ing. Deniza Georgieva,

Ansicht Neuer Platz am Stadtgraben

FUNF
LEITTHEMEN

2. Architektur und Stadtraum als stimmiges Kontinuum 4. Wohnen in der Stadt fur Jung und Alt

3. Verkehr ja — da wo er sinnvoll ist 5. Einkaufen HIER — Celle nicht Hannover
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Vertiefung: Nordblock

Durch die exemplarische Schaffung von
Wohnanger, Wohnhof und Wohngasse
wird die iberkommene, die Innenstadt
préagende, Parzellenstruktur aufgelost.
Besonders kritisch ist anzumerken, dass
allein im Nordblock in groBem Umfang
Baudenkmale (15 Objekte) zur Disposition
gestellt werden, ohne dass dafur ein
triftiger Grund zu erkennen ware. Das ist
im Rahmen eines Wettbewerbs »Stadte-
baulicher Denkmalschutz« schlicht nicht
nachzuvollziehen.

L . ' ] N

Schuhstralie
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Historisches Tor Wohnanger Neubau Langhaus

Erdgeschoss

it
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Umbau Nordwall 60 zum Stadthaus
fr Familie oder Paar

Schlafen

Erganzung kleines Garten-
haus fur Familie

Umbau SchuhstraBe 6 zum groBzlgigen
Hofhaus fur Kinstlerpaar

1. Obergeschoss 2. Obergeschoss

Promenade am Stadicraben



Vertiefung: Siidblock

Auch hier kommt es zum Verlust von
zahlreichen Einzeldenkmalen. Die Ansied-
lung groBflachigen Einzelhandels scheint
sinnvoll. Die Uberlagerung der Ladenfla-
chen im Erdgeschoss mit Gartenhof und
Maisonette-Wohnungen ist typologisch
fragwardig.

Besonders aufgrund der Schwachen im
denkmalpflegerischen Bereich wird die
Arbeit nicht fur preiswirdig gehalten.

iﬁ 5@: = u'-“-l—l TR -
Promenade am Stadigraben Stdwall Tor . [ H'aau-iamaa'l.ur:' | Bergstralie

Private Tiefaarage Wohnanger  Lager Karstadt Tunneiverbindung Karstact
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